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UCHWALA NR XXII1/288/2021
RADY MIEJSKIEJ W KANCZUDZE

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Kanczuga oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit aoraz art. 40 ust 2 pkt3iart. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z2020r., poz.1990ze zm.) - Rada Miejska
w Kanczudze

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci gruntowych stanowiagcych
wlasno$¢ Gminy Kanczuga oraz ich wydzierzawiania lub wynajmu na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony, zgodnie z zalacznikiem nr 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kanczuga.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXII/273/2020 Rady Miejskiej w Kanczudze zdnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomo$ci gruntowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Kanczuga oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kanczudze

Lukasz Skoéra
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Zakacznik do uchwaty Nr XXII1/288/2021
Rady Miejskiej w Kanczudze
z dnia 25 lutego 2021 r.
ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA 1 OBC,IAZANIA NIERUCHOMOSCI
MIASTA I GMINY KANCZUGA

ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA
NA CZAS OZNACZONY DLUZSZY NIZ TRZY LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci Miasta i Gminy Kanczuga, w szczegdlnosci zbywania, nabywania obcigzania, wydzierzawiania
1 wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (zwane dalej ,,Zasadami”).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmin¢ Kanczuga;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Kanczudze;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Kanczuga;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz.U. z 2020 r. poz. 1990);

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnos$ci, na podstawie
ktorych nastepuje przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej lub oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

6) zasobie nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ gminny zasob nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990).

3. Burmistrz przedktada Radzie informacje o zbytych inabytych nieruchomos$ciach, do ktorych to
czynnosci nie byta wymaga zgoda Rady. Przekazanie informacji nastepuje po kazdym kwartale w formie
pisemnej poprzez przekazanie jej Przewodniczgcemu Rady.

Rozdzial 2. .
ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI

§ 2. 1. Burmistrz gospodaruje nieruchomo$ciami Gminy w zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustawie,
przepisach szczegdlnych oraz w niniejszej uchwale, a w szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci osobom prawnym, osobom fizycznym,
jednostkom samorzadu terytorialnego, Skarbowi Panstwa ipodaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno-prawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa;

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym,;

4) zawiera umowy cywilno-prawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrebnych ustawach wydaje
decyzje administracyjne;

5) ustanawia trwaty zarzad na rzecz okreslonej gminnej jednostki organizacyjnej,
2. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na:

1) zbywanie nieruchomos$ci, w tym sprzedazy izamiany, ktorej ustalona cena przekracza 15 000,00 zt
(stownie: pietnascie tysiecy ztotych);

2) dokonywanie darowizny nieruchomosci;
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3) nabywanie nieruchomosci, ktorej ustalona cena przekracza 15 000,00 zt (stownie: pigtnascie tysiecy
ztotych) lub obcigzonej hipoteka;

4) obcigzanie nieruchomosci uzytkowaniem lub hipoteka lub stuzebnoscia w przypadku, gdy wartoscé
shuzebnosci przekracza kwote 15 000,00 zt (stownie: pigtnascie tysigcy ztotych);

5) wnoszenie nieruchomosci, jako wkladéw niepienieznych (aportéw) do spotek;

6) przekazywanie w formie darowizny nieruchomosci, jako wktadu podmiotu publicznego w celu realizacji
zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

7) nieodptatne przekazanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
w uzytkowanie wieczyste oraz nieodptatne obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego;

8) dokonywanie zamiany ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego prawa wlasnosci lub
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, bez obowigzku dokonywania doptat, w przypadku r6éznicy
wartos$ci zamienianych nieruchomosci;

9) zwolnienie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci;

10) udzielanie bonifikaty oraz jej zmiang, o ile przepisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej:
a) od ceny nieruchomosci przy jej sprzedazy w trybie bezprzetargowym przewidzianym w ustawie;
b) od pierwszej oplaty i optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci;

c)od oplat ztytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego na wilasno$¢ w odniesieniu do
nieruchomos$ci wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe;

Rozdzial 3.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 3. 1. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si¢ w szczego6lnosci w zwigzku z:
1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy;
2) realizacja zadan wlasnych i zleconych;
3) realizacja obowigzkow Gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
4) realizacja celow publicznych;
5) tworzeniem zasobu gminnego, w ramach posiadanych na ten cel srodkéw budzetowych;
6) nabyciem w zamian za zaleglo$ci podatkowe z tytutu podatkéw stanowiacych dochody Gminy.

2. Nabycie nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze nieodptatnego
przekazania, badZz odptatnie.

3. Nabycie, o ktorym mowa w ust.2 moze nastagpi¢ migdzy innymi w drodze:
1) umowy sprzedazy;
2) umowy zamiany nieruchomosci,
3) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu;
4) przyjecia darowizny bez obciazen lub spadku lub zapisu;
5) przejecia nieruchomosci z mocy prawa;
6) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa;
7) nieodptatnego przekazania;
8) nabycia w zamian za zalegto$ci podatkowe.
4. Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej dotyczacej nabycia nieruchomosci.

5. Podstawa nabycia nieruchomosci jest protokot rokowan, zawierajacy istotne postanowienia przysziej
umowy.
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6. Jezeli z przeprowadzonych rokowan wynika, ze cena nieruchomo$ci moze by¢ rowna badz wigksza niz
5000,00 zt (stownie: pig¢ tysigcy zlotych), rzeczywista ceng nieruchomosci ustala si¢ w oparciu o operat
szacunkowy opracowany przez rzeczoznawce majatkowego okreslajacy warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

7. W przypadku zazadania przez zbywajacego ceny wyzej od ceny ustalonej w operacie szacunkowym
przez rzeczoznawce majatkowego za nieruchomos$¢ zgode na nabycie nieruchomosci za ceng wyzsza wyraza
Rada.

8. Nabycia nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci na podstawie ust. 3 pkt. 4, 5, 6 1 7 Burmistrz
dokonuje bez odrebnej zgody Rady.

Rozdzial 4.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ zbywane, jezeli:

1) sa zbedne do wykonywania zadan Gminy okreslonych w przepisach prawa, badz wynikajacych z planow
i strategii rozwoju Gminy;

2) nie mogg by¢ zagospodarowane przez jednostki organizacyjne.

2. Nieruchomosci przeznacza si¢ do zbycia stosujac tryb przetargowy z uwzglednieniem pierwszenstwa
przystugujacego z ustawy, z zastrzezeniem ust. 3 i 4 nin. paragrafu.

3. W trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci mogg by¢ zbywane w wypadkach okreslonych w ustawie
i przepisach szczeg6lnych.

4. W uzasadnionych przypadkach nieruchomo$ci gminne moga by¢ zamieniane na nieruchomos$ci
stanowigce wlasnos$¢ osob prawnych lub fizycznych.

Rozdzial 5.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA, WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 5. 1. Wyraza si¢ zgodg na wydzierzawienie i wynajmowanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu
nieruchomosci Gminy na czas oznaczony lub nicoznaczony.

2. Jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3, Gmina zamierza zawrze¢ z ta sama strong kolejng
umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, czynnosci tych dokonuje Burmistrz bez zgody Rady
Migjskiej, lecz okres kolejnej umowy nie moze przekroczy¢ trzech lat.

3. Stawki czynszu dzierzawnego ustala Burmistrz stosownym Zarzadzeniem.

Rozdzial 6.
BONIFIKATA

§ 6. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu obnizajac je, gdy
nieruchomos$¢ oddawana jest w trwaty zarzad na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje
innych celow publicznych, a takze pod budownictwo mieszkaniowe;

Rozdzial 7.
OBCIAZENIE NIERUCHOMOSCI

§ 7. 1. Nieruchomos$ci wchodzace w skltad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rZzecZzowymi poprzez ustanowienie:

1) uzytkowania;
2) stuzebnosci gruntowych;
3) stuzebnosci przesytu;
4) hipoteki
na czas okreslony lub nieokreslony
2. Uzytkowanie moze by¢ ustanowione na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastgpié:
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1) na wniosek, jezeli nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej lub do nalezacych do
tej nieruchomosci budynkow gospodarskich;

2) z urzgdu, jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej (drogi koniecznej) jest nastgpstwem zbycia
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ gminy.

4. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowaé utraty mozliwo$ci jej zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem.

5. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzane hipoteka dla zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelnosci, w tym kredytéw i pozyczek zacigganych przez Gming na wniosek Burmistrza, po
podjeciu stosownej uchwaly przez Radg.

6. Zasady udostgpniania nieruchomos$ci nie bedacych pasem drogi publicznej wcelu realizacji,
modernizacji, naprawy, konserwacji  ieksploatacji  inwestycji  liniowych ustala = Burmistrz.
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Uzasadnienie

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy o samorzadzie gminnym do wylacznej
wlasciwosci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczego6lne nie stanowig inaczej.

Podje¢cie niniejszej uchwaty ma na celu:

1) dostosowanie uchwatly do obowigzujacych przepisow prawa,

2) ustalenie regut postepowania przy gospodarowaniu zasobem komunalnym,

3) doprecyzowanie kompetencji poszczegolnych organéw gminy w zakresie gospodarowania mieniem,

4) konieczno$¢ zapewnienia racjonalnego gospodarowania gminnym mieniem komunalnym
i zabezpieczenia interesow gminy.

W uchwale zostaly zawarte zasady gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi, z uwzglednieniem trybu
postegpowania przy nabywaniu nieruchomo$ci, zbywaniu nieruchomos$ci, wydzierzawianiu, zamianie,
obcigzaniu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Majac na wzgledzie powyzsze, podjecie przez Rade Miejskg w Kanczudze niniejszej uchwaly w brzmieniu
zaproponowanym wydaje si¢ wskazane i uzasadnione.
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