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UCHWALA NR LV/687/2022
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI

z dnia 30 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stalowa Wola na lata 2022 — 2026

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stalowa Wola na
lata 2022 — 2026, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stalowej Woli

Stanislaw Sobieraj
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Zakacznik do uchwaty Nr LV/687/2022

Rady Miejskiej w Stalowej Woli

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stalowa Wola na lata 2022-2026

Rozdzial 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Stalowa Wola (dalej Gmina) tworza lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ jak i wspotwlasno§¢ Gminy, w budynkach wspolnot mieszkaniowych
oraz w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym — w samoistnym posiadaniu.

2. Oferte mieszkaniowa Gminy uzupelniaja lokale wybudowane w ramach programu ,,Z perspektywa
w Stalowej Woli” przez Miejski Zaklad Budynkow Sp. z 0.0. W tej formule powstato dotychczas 96 mieszkan
o powierzchni uzytkowej 5 594,68 m?.

3. Zasob mieszkan bedacych wlasnoscia Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2021 tworzy 930 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 34 803,74 m?, usytuowanych w 178 budynkach, w tym:

Wyszczegolnienie

Liczba
budynkéw
mieszkalnych

Liczba lokali
mieszkalnych
ogoblem

Liczba lokali
mieszkalnych
Gminy

Pow.
uzytkowa
lokali ogolem
(W m*

Pow.
uzytkowa
lokali Gminy
(W m?)

Budynki stanowigce
100 % wtasnosé
Gminy

27

249

249

9 019,28

9019,28

Budynki

z wyodrebniong
wlasnoscig lokali —
wspolnoty
mieszkaniowe

w zarzadzie MZB

106

3946

564

177 102,23

21 025,20

Budynki z
wyodrgbniong
wlasnoscia lokali —
wspolnoty
mieszkaniowe

w prywatnych
zarzadach

42

1484

112

73 378,77

4 543,64

Budynki o§wiatowe
z mieszkaniami

3

5

5

215,67

215,67

Zasoéb mieszkaniowy
ogodlem

178

5 684

930

259 715,95

34 803,79

4. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Wyszczegolnienie Rok

2022 2023 2024 2025 2026
Lokale mleszlfe’llne w budynkach stanowigcych 249 249 249 329 379
100% wtasno$¢ Gminy
L(?kale m}eszkalne w budynkach wspoélnot 666 701 696 691 686
mieszkaniowych
Lokale mieszkalne w budynkach o$wiatowych 5 5 5 5 5
Zasob mieszkaniowy ogélem 920 955 950 1025 1020
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5. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026 bedzie ulega¢ zmianom. Gmina bedzie kontynuowaé
dziatania zmierzajace do zwickszania ilosci lokali poprzez budowg, zamiang, modernizacj¢ oraz remonty budynkow
i lokali. Przewidziana jest kontynuacja programu budownictwa wielorodzinnego ,,Z perspektywa w Stalowej Woli”
adresowanego do mtodych mieszkancow naszego miasta. W ramach programu w roku 2023 zostanie oddany do
zasiedlenia blok przy ul. Orzeszkowej z 40 lokalami mieszkalnymi. Bedzie to trzeci, budowany w tej formule
komunalny blok czynszowy, ktorego lokatorzy zczasem stang si¢ wiascicielami zajmowanych lokali. Obecnie
trwaja prace nad dokumentacja projektowa iposzukiwaniem zewngtrznych zrodet finansowania zmierzajace do
wybudowania przez Gming dwoch budynkéw mieszkalnych: socjalnego i komunalnego przy ul. Orzeszkowej,
liczacych po 40 mieszkan, z przewidywanym czasem oddania do uzytkowania w 2025r. W 2023 roku planowane
jest rozpoczecie budowy osiedla mieszkaniowego przy ul. Lesnej realizowanej przez deweloperow. Z mysla
o udostepnieniu mieszkan na wynajem osobom o umiarkowanych dochodach, Gmina w 2021 roku przystapita do
spotki z Krajowym Zasobem Nieruchomosci pod nazwg Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa Sp. z o.0. Dzigki
mozliwosci korzystania ze wsparcia finansowego z programéw rzadowych spotka SIM zamierza wybudowac
osiedle mieszkaniowe w Charzewicach. W pierwszej kolejnosci planowana jest inwestycja wielorodzinna przy ul.
Ogrodowej — Osiedle Ogrodowe, gdzie powstanie 236 mieszkan a nastepnie na dziatce przy Parku w Charzewicach
— Osiedle Parkowe z 1033 lokalami mieszkalnymi. Ostateczne zakonczenie inwestycji planowane jest na 2025 rok.
Taka oferta wzbogaci dostepno$¢ mieszkancow Stalowej Woli do wlasnego mieszkania i pozwoli na prowadzenie
skuteczniejszej polityki mieszkaniowej, ukierunkowanej na zapewnienie mieszkan osobom o niskich dochodach
z uwzglednieniem szczegodlnych potrzeb (osoby niepetnosprawne, osoby starsze, matki samotnie wychowujace
dzieci).

6. Stan techniczny zasobu

1) Stan techniczny zasobu wykazuje zroéznicowane zuzycie, zalezne przede wszystkim od daty powstania
budynku, technologii budowy, okresu eksploatacji oraz wyposazenia w instalacje (w tabeli budynki
stanowigce 100 % wlasnos¢ Gminy, stan na 30.12.2021 r.),

Ocena stanu technicznego

Dobry

Sredni

Zty

5

21

1

2) Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow gminnych w sklad ktorych wchodza lokale
mieszkalne zarzadzane przez Zaktad Administracji Budynkéw w likwidacji na lata 2022-2026

Stan techniczny 2022 2023 2024 2025 2026
Stan dobry 9 13 18 21 27
Stan $redni 17 14 9 6 -

Stan zly 1 - - - -

3) Stan techniczny mieszkan stanowigcych wilasno$¢ Gminy bedacych w zarzadzie MZB i w zarzadach
prywatnych oceniany jest jako ,,dobry”,

4) W zasobach Gminy dominujg budynki wybudowane przed 1974 rokiem. Z ogdlnej liczby 27 budynkow
bedacych w 100 % wlasnoscia Gminy przed 1974 rokiem powstato 26 budynkow. Struktura wiekowa
zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia lokali
Rok budowy Lokale mieszkalne mieszkalnych Liczba budynkow
do 1903 4 389,98 4
1904-1933 33 1533,73 15
1934-1953 73 2018,89 4
1954-1974 99 3327,54 3
1975-1995 - - -
1995 i mtodsze 40 1749,14 1
RAZEM: 249 9019,28 27

5) W przypadku wspolnot mieszkaniowych 92 % budynkéw powstato w latach 1935-1974,

6) Aktualny stan wyposazenia mieszkan i lokali socjalnych w instalacje i urzadzenia:

a) mieszkania o wspotczesnym standardzie z instalacja centralnego ogrzewania i instalacja cieplej wody:
922 (w tym: 724 mieszkan komunalnych i 198 lokale socjalne),
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b) mieszkania z tazienkg i wc bez instalacji centralnego ogrzewania: 8 mieszkan komunalnych.

Rozdzial I1.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 2. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali ustalane sa w oparciu o stan techniczny
budynkow, wynikajacy z przegladow technicznych, a takze z ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikow kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okre$lonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane beda przez zarzadce plany rzeczowo-finansowe dostosowane do wielkosci srodkow finansowych
przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.

3. Plany tworzone bgda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow,

3) zapewnienie uzytkowania budynkow i znajdujacych sie w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkami zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegélnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, energie elektryczna,
odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw statych 1 ochrong przeciwpozarows,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynkow i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wodnej, utrzymanie estetyki budynkow i ich otoczenia.

4. Potrzeby remontowe na lata 2022-2026 w budynkach komunalnych i lokalach Gminy bez wspolnot:

Lp. Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl.)
2022 2023 2024 2025 2026
1 Wymiana pokry¢ dachowych wraz 60 18 25 25 58
z obrébkami blacharskimi
2 Remont (naprawa) elewacji 49 150 150 250 300
3 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 30 20 20 12
4 Wymiana instalacji wod-kan. 5 10 15 10 10
5 Remont instalacji elektrycznej 25 15 10 10 5
6 Malowanie klatek schodowych 35 35 16 10 10
7 Remont instalacji centralnego 20 5 5 5 5
ogrzewania
8 Remont instalacji gazowej 5 5 5 5 5
9 Remont ptyt balkonowych 6 5 - - -
10 Awarie i drobne remonty 200 200 200 200 200
RAZEM 425 473 446 535 605

5. W wyniku przeprowadzonych przegladéow technicznych oszacowano potrzeby dotyczace remontow
budynkoéw stanowigcych zasob Gminy, bedacych w zarzadzie MZB. Prognozowane wydatki na ten cel

przedstawia tabela
Lp. Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
2022 2023 2024 2025 2026
1 Wymiana pokry¢ dachowych wraz 300 100 - - 100
z obrobkami blacharskimi
2 Remont (naprawa) elewacji 500 100 - - 100
3 Remont instalacji elektrycznej 200 300 200 300 -
4 Remont instalacji centralnego 200 100 - - -
ogrzewania
RAZEM 1200 600 200 300 200
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Rozdzial I1I1.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2022-2026

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwata Rady Miejskiej w Stalowe;j
Woli.

2. Podtrzymuje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
ma niewielki udziat.

3. Zbywanie lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem najmu odbywa si¢ w drodze bezprzetargowej
najemcom, z ktérymi zostaly zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony.

4. Lokale mieszkalne moga by¢ zbywane na rzecz najemcow zaspokajajacych swoje potrzeby
mieszkaniowe, przy zastosowaniu bonifikaty udzielonej na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli.

5. Zbywanie nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi odbywa si¢ w drodze przetargu
nieograniczonego, chyba ze za innym rozwigzaniem przemawiajg przepisy prawa lub stuszny interes Gminy.

6. Lokale mieszkalne nabyte przez Gming w drodze darowizny lub spadku albo przekazane nieodptatnie na
wlasnos¢ Gminy na zasadzie odrgbnych przepisow, moga by¢ sprzedawane w drodze przetargu
nieograniczonego.

7. Przewidywana sprzedaz mieszkan zzasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial IV.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 4. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Stalowa Wola ustalane sa przez Prezydenta Miasta Stalowej Woli w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Za stawke bazowa przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacje cieptej wody.

3. Przy ustalaniu czynszu uwzglednia si¢ nastgpujace czynniki podnoszace i obnizajace jego wysoko$é
z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu i jego potozenie:

Wyposazenie budynku i lokalu w Polozenie Stan techniczny | Polozenie lokalu
. . Baza budynku strefy ,
urzadzenia techniczne oraz o - budynkow w budynku
instalacie 100 % w mieScie
] 1 1 11 v v VI
Mieszkania o wspdtczesnym
standardzie (wszystkie urzadzenia 100 % 100 % -5% -5% | -10% | +5% -5%
techniczne)
Mieszkania wyposazone we
wszystkie urzadzenia bez c.o. lub 90 % 100 % -5% -5% | -10% | +5% -5%
gazu

Mieszkania z tazienkg i wc bez c.o. 1

gazu lub z inst. wod.-kan., gazem i wc 80 % 100 % -5 % 5% | -10% | +5% 5%

Mieszkania wyposazone tylko w wc

lub tazienke, lub inst. wod.-kan. i gaz 70% 100 % 5% 5% | -10% ) +5% 5%

Mieszkania wyposazone tylko w

instalacje wod.-kan. 60% | 100% | -5% | -5% | -10% | +5% | -5%

Mieszkania bez instalacji wod.-kan.

tylko z inst. elektryczna 50 % 100 % -5% -5% -10% +5% -5%

Ad. 1 Osiedla: Poreby, Mtlodynie, Centralne, Plawo, Srodmiescie, Fabryczne, Lasowiakow,
Metalowcow, Na Skarpie, Flisakéw, Podlesna, Wyzwolenia.
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Ad.II Osiedla: Energetykow, Hutnik, Widok, Rozwadow, Charzewice, Piaski, Zasanie, Swotly,
Karnaty, Chyly, Posanie, dzielnica przemystowo-sktadowa.

Ad.IIl  Mieszkania z ciemng kuchnia, wysokos$¢ lokalu ponizej 2,5 m.
Ad.IV  Budynki przeznaczone do rozbiorki i remontu kapitalnego
Ad.V Mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pietrze w budynkach bez windy
Ad.VI  Mieszkania usytuowane na parterze i 4 pigtrze w budynkach bez windy oraz nad
stacjami trafo.
4. Czynniki majace wptyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

5. Planuje si¢ utrzymanie dotychczas obowiazujacych czynnikow podnoszacych i obnizajacych stawke
bazowa czynszu.

6. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki czynszu
ustalonej przez Prezydenta Miasta, uwzgledniajacej czynniki obnizajace stawke bazowa.

7. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane co najmniej o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

8. Do ustalenia stawki czynszu najmu socjalnego nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych.

9. Najemca oprécz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia oplat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, wtym optaty za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, wode, wywoz nieczystosci statych
1 ptynnych.

10. Najemca moze ubiegaé si¢ o obnizke czynszu, jezeli wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego przypadajacego na jedng osobg, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
wniosku nie przekracza 30% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 50%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, pod warunkiem spetnienia nastgpujacych
warunkow:

1) zlozenia przez najemc¢ stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkoéw
gospodarstwa domowego (wzor deklaracji odpowiedni do przepiséw o dodatkach mieszkaniowych),

2) braku zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela) oraz
realizowania zgodnie z okreslonymi warunkami ewentualnej ugody w sprawie splaty zaleglosci w ratach
zawartej z wynajmujacym,

3) ustalenia, ze stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,
w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu najmu socjalnego lokalu,

4) obnizka czynszu nie dotyczy oséb zamieszkujacych lokale na podstawie umowy o najem socjalny lokalu,

5) spetnienia kryterium dochodowego, umieszczonego w tabeli ponize;j:

Dochdd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysok:;sg A)Omekl
Do 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 20 %
Do 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 30 %

11. W czasie trwania umowy najmu moze wystgpi¢ zmiana w wysokosci czynszu takze w przypadku gdy:
1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,
2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub lokalu.

12. Podstawg dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn opisanych w pkt. 11 powinien by¢
protokdt potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu. Dokonanie przez najemce
ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujacego nie powoduje wzrostu wysokos$ci
Czynszu najmu.
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Rozdzial V.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 5. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
dotyczy podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania czynnosci, ktére maja na celu zapewnienie:

1) wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego Gminy,

2) bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) wlasciwej gospodarki energetycznej budynkoéw i lokali,

4) administrowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,

5) utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem poprzez wykonywanie
prac remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych.

2. Do 31 grudnia 2022 roku czynno$ci wymienione w pkt. 1 wykonuje jednostka budzetowa Zaktad
Administracji Budynkow w likwidacji.

3.0d dnia 1 stycznia 2023 roku wykonywanie zadan wilasnych Miasta Stalowa Wola w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami oraz utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz
obiektow administracyjnych w celu zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty powierzono Miejskiemu
Zaktadowi Komunalnemu Spoélce z 0.0. w Stalowej Woli.

4. Szczegotowy zakres, sposob wykonywania i warunki finansowania powierzonych zadan w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym zakres uprawnief i obowigzkow Spoétki okres§li umowa
wykonawcza zawarta pomi¢dzy Miastem Stalowa Wola a Miejskim Zaktadem Komunalnym Spétka z o.o.

5. Zarzadzanie budynkami Wspolnot Mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zapisami ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnoS$ci lokali, tj. na podstawie uchwal podjetych przez wlascicieli lokali, z ktorych
wynika model zarzadzania dang nieruchomos$cig wspolna.

6. W okresie obowigzywania Programu, w celu poprawy jakosci i efektywnosci §wiadczonych ustug, moga
zosta¢ podjete dziatania zmierzajace do opracowania koncepcji przeksztalcen w zakresie formy prawnej
zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Stalowa Wola.

Rozdzial VI.
ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2022-2026 w gtownej mierze beda:
1) srodki zabezpieczone rokrocznie na te cele w budzecie Gminy,

2) $rodki uzyskiwane wewnatrz gospodarki mieszkaniowej, tj. wptywy czynszowe z najmu lokali socjalnych,
pozostatych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,

3) srodki z budzetu panstwa w formie dotacji celowych na sfinansowanie infrastruktury mieszkaniowej,

4) wsparcie finansowe z Funduszu Doptat iRzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa Banku
Gospodarstwa Krajowego,

5) inne zrodta.
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Rozdziat VII.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJIL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST

JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 7. 1. Wysokos¢ planowanych wydatkow w poszczegolnych latach zpodzialem na koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizacji budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminy w latach 2022-

2026 (w tys. zb):

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Laczne Koszty utrzymania lokali i budynkow
stanowna?ych wlasnos’c Gmm,y (z 570 633 621 726 313
wylaczeniem budynkow wspolnot
mieszkaniowych) w tym:
.l.Koszty ,blezqcej eksploatacji lokali 75 33 91 99 108
1 budynkéw
2.Koszty remontdw lokali i budynkow 425 473 446 535 605
3.Koszty modernizacji lokali i budynkéw 70 77 84 92 100

2. Prognoza finansowa kosztéw zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli w latach 2022-2026 (w tys. z}):

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Laczne koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi czesci gminnej w budynkach 1 658 1153 762 895 930

wspdlnot mieszkaniowych

1.Zaliczka na koszt zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi czg¢sci gminnej w budynkach 458 463 532 550 580
wspolnot

2.0ptata na fundusz remontowy czes$ci gminnej

w budynkach wspolnot 1200 690 230 345 350

3. Wysokos$¢ wydatkdéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach oszacowano na
podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego,
zmiany wysoko$ci czynszow oraz zaplanowanych remontéw i modernizacji.

4. Wysokos$¢ nakladow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie gtdéwnie od §rodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

5. Poziom wydatkéw na utrzymanie iniezbgdne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego
uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu.

6. Koszty zarzadu nieruchomosci wspolnych oraz wplaty na fundusz remontowy we wspodlnotach
mieszkaniowych wynika¢ bgda z podjetych uchwal przez wilascicieli.

7. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji iurzadzen, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbgdne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii),

2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci),
3) koszty utrzymania czystosci (w budynku i jego otoczeniu),

4) ubezpieczenie budynku,

5) podatek od nieruchomosci,

6) pozostale koszty (utrzymanie zieleni, oswietlenia, ogrzewanie czesci wspolnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

8. Pozostate wydatki:
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1) remonty i modernizacje lokali i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne,

2) utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktérych Gmina posiada udzialy (wynikaja z uchwalonych
zaliczek): biezaca eksploatacja nieruchomosci wspoélnych i zaliczka remontowa na rzecz wspolnot,

3) koszty operacyjne — koszty sagdowe, kary i inne.

9. Prognoza finansowa wydatkéw inwestycyjnych Gminy w latach 2022-2026, obejmujaca budowe dwodch
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Orzeszkowej (w tys. zt).

Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026
ul. Orzeszkowej 100 300 2 000 17 000 -
Rozdzial VIII.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY, A W SZCZEGOLNOSCI
NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW
1 LOKALI ORAZ PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gmina powinna podejmowac nastepujace
dziatania:

1) intensyfikowa¢ zamiane¢ lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly mieszkania odpowiednie do
potrzeb 1 mozliwosci finansowych najemcow,

2) odzyskiwaé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym uwzglednieniem
0s6Ob posiadajgcych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu,

3) skutecznie egzekwowac naleznosci czynszowe lub proponowac¢ zawarcie umowy ugody na splate
zadluzenia oraz zamian¢ lokali na mniejsze itansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu
w przypadku nieregulowania zobowigzan,

4) zawiera¢ umowny najmu socjalnego lokalu z osobami, ktorym sad w wyroku przyznal prawo do
otrzymania takiego lokalu w celu ograniczenia wyplaty odszkodowan przez Gmine,

5) oferowa¢ najemcom lokali, ktérzy nie skorzystali z przyshugujacego im pierwszenstwa nabycia
zajmowanego lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku jednorodzinnym, wynajgcie innego lokalu
spelniajacego warunki jakim powinien odpowiadac¢ lokal zamienny.

2. W celu lepszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, Gmina moze:

1) wprowadza¢ do zasobu budynki petniagce dotychczas inne funkcje, celem adaptacji na lokale mieszkalne,
2) pozyskiwa¢ $rodki zewnetrzne na dofinansowanie ww. celow.

3. Lokale mieszkalne potozone na terenach placowek oswiatowych begda systematycznie likwidowane
i przeznaczane na potrzeby dziatalnosci statutowej tych placowek lub na inne cele zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb wspdlnoty samorzadowe;j.

4. Gmina bedzie kontynuowala sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych ustanowione sg
wspolnoty mieszkaniowe, z zamiarem wyjscia ze wspolnot. Dla osiggnigcia tego celu, skorzysta miedzy innymi
z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 41 5 ustawy, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu iz
prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy
inny lokal zamienny.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stalowej Woli

Stanistaw Sobieraj
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