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UCHWALA NR LIII/353/22
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 603, 604/7
w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj., Dz.
U. 22021 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, przyjetego Uchwalg
Nr XXVIII/168/20 Rady Gminy Gorzyce zdnia 17 listopada 2020 r., Rada Gminy Gorzyce uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 603, 604/7
w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 1,03 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku
planu, przyjetych na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/241/21 Rady Gminy Gorzyce z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzietek
nr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy graficzng czesdcig ustalen planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;
2) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 2.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe), dziatek lub czesci dziatek
ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw) w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
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rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone, uzupetniajgce 1 wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

W przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zieleh urzadzona, niezbedna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwos$ci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana wzdtuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obstugiwany;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektdéw w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drég publicznych o szerokos$ci min. 5 m;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terendow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ZL — teren lasow.

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem literowo- cyfrowym np.: MN1, gdzie:

1) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
2) cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektéw na okres budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz telekomunikacji;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granicg terenu lub granicami wtasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ na ktorym przedsiewzigcie begdzie realizowane.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
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c) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60- 90.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy sa nastepujace:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedlug rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1;

2) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Miejsca te nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynkow;

3) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°,

- zakaz realizacji obiektow z dachami asymetrycznymi i uskokowymi,

- dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowigcych gltéwnej bryly budynku stropodachow
oraz elementow dachow jako jednospadowe i tukowe,

b) pokrycie dachu w formie dachowek, réoznych materiatow i elementow o fakturze i kolorze dachowek
(blacha dachéwkowa), blachy ptaskie, zakaz stosowania materiatow typu papa na lepiku,

c) Sciany budynkéw mieszkalnych - tynki gladkie ifakturowe, materialty naturalne (kamien, cegta,
drewno). Zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych,

d) lukarny - stosowac¢ jedng forme lukarn na jednym budynku,

e) kolorystyka - stosowac ciemne barwy dachu dwu lub wielospadowego (odcienie czerwieni i bragzu oraz
antracyt i grafit). W elewacji jasne barwy zharmonizowane z dachem, z nakazem stosowania jednolitych
w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych lub bezposrednio z drogi
publicznej (ul. Le$na) przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposodb uwzgledniajacy
obstuge terendw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwoéci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej iloSci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych w gminie Gorzyce, nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej wedlug zasad okreslonych obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
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b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa o przekroju
nie mniejszym niz @ 100 oraz istniejace wodociagi rozdzielcze oraz przytacza,

c) dla zapewnienia mozliwo$ci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych realizacja
hydrantéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez podiaczenie do istniejacego
kolektora kanalizacji, realizacja nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 160,

b) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych, poprzez rozsgczanie, studnie chlonne lub poprzez
urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
dn160, dopuszcza si¢ do czasu budowy kanalizacji deszczowej retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dzialki w sposob niezaklocajacy stosunkoéw wodnych na
nieruchomosciach sgsiednich,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej oraz indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ogrzewanie projektowanych obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechniczne;,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) dla wszystkich ciekéw naturalnych oraz rowdéw melioracyjnych obowigzuje ich ochrona izachowanie
ciaglosci oraz zachowanie od linii brzegu cieku pasa nie mniejszego niz 1,5 m wolnego od ogrodzen oraz
innych obiektow iurzadzen budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja ciekow wraz
z niezbednym dojs$ciem i dojazdem;
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2)ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 425 ,,Zbiornik Debica - Stalowa Wola - Rzeszow”, obowiazuje jego ochrona poprzez:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

b) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w sposob zapewniajacy
petna ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod,

¢) wody opadowe wstgpnie oczysci¢ w osadnikach i separatorach ropopochodnych,

d) stosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych ograniczajagcych ujemny wplyw na stan
jakosciowy wod podziemnych.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wylicza si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wiaty, zadaszenia;
2) dojazdy i dojscia;
3) Sciezki piesze, rowerowe.

3. W terenach wyznaczonych wust.1 wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ zabudowy — od 5 m do 12 m,
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m;
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ terem laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL1, zpodstawowym
przeznaczeniem pod grunty lesne.

2. Ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania terenu wyznaczonego w ust. 1 na cele nielesne oraz zakaz
zabudowy.

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXX1/233/55/97 Rady Gminy Gorzyce z dnia 17 grudnia 1997 r. w sprawie
III zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce oraz uchwala
Nr XXIII/163/2000 Rady Gminy Gorzyce z dnia 25 pazdziernika 2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce, stanowigcego zmian¢ w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Krzysztof Maruszak
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LIII/353/22
Rady Gminy Gorzyce
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Gorzyce przedstawia
Radzie Gminy Gorzyce do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie Gorzyce.

I. Dane ogolne

Rada Gminy Gorzyce na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 27 lipca
2021 roku podjeta Uchwale Nr XXXVII/241/21 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek onr ew. 603, 604/7 w miejscowosci Furmany w Gminie
Gorzyce. Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar dziatek nr ew. 603 1 604/7 w miejscowosci Furman o tgcznej powierzchni
ok. 1,03 ha. Teren usytuowany jest po potudniowej stronie ulicy Lesnej w miejscowosci Furmany, w ramach
obszaru zwanego zwyczajowo ,Podporgbka”. Obszar przylega do kompleksu lesnego pomigdzy
miejscowoéciami Furmany, Zabranie oraz Zupawa. Na dziatach w potocnej i centralnej czesci dominuje
uzytkowanie rolnicze, w czgsci potudniowej dominujg lasy. Teren nie jest zabudowany. Na obszarze objetym
planem obowigzuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy Il zmiang w miejscowym
planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce (uchwata Nr XXX1/233/55/97 Rady Gminy
Gorzyce z dnia 7 grudnia 1997 r.). Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, przyjetego Uchwata
Nr XXVIII/168/20 Rady Gminy Gorzyce z dnia 17 listopada 2020 r. Obszar planu miejscowego, zgodnie
z notacja studium, znajduje si¢ w terenie 185M — obszar zabudowy mieszkaniowej, ZL — obszary lesne. Brak
w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaty one
w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to: 1) zabytkow
i dobr kultury wspotczesnej; 2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig atakze krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

I1. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Gorzyce w/w uchwaly Woéjt Gminy
Gorzyce jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme¢, miejsce itermin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

6) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostalych instytucji i organow
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

7) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosic¢
uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

8) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz przeprowadzit dyskusje publiczng;

9) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zatgcznikami, dokumentacja
planistyczna oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Gorzyce celem uchwalenia,

10) po wydanym przez Wojewod¢ Podkarpackiego rozstrzygnieciu nadzorczym, poprait projekt i ponownie
oglosit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczytl w ogtoszeniu termin, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosic¢
uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

11) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

12) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zalacznikami, dokumentacja
planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Gorzyce celem uchwalenia.

I11. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terendw objetych planem i nie oddzialywaja na tereny sasiednie.
Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj iskala, atakze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw
wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie mial znaczacego oddziatywania na $rodowisko.
Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnoséci jego ustalen ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktorego ustalenia
wymagaja uscislenia idoprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium tereny objete planem znajdujg si¢ w ramach jednostek: 185M — obszar zabudowy
mieszkaniowej, ZL — obszary lesne. W ramach studium przesadzono, ze granice poszczegdlnych obszaréw
odpowiadaja doktadnosciag skali mapy. Ich wuS$cislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych
nieruchomosci nastapi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczony w planie
kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore w znaczacy sposob
ingerowalyby w przestrzen 1iotoczenie. Zagospodarowanie teren6w nie wniesie zasadniczej zmiany
w dotychczasowe uzytkowanie terenow, w tym terenow sasiednich. Delimitacja terenow zostata dokonana przy
poszanowaniu warto$ci okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja ograniczy¢ negatywny wpltyw na
krajobraz i zachowaé¢ tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy,
geometrii dachow iich pokrycia oraz gabarytu. W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej
w mys$l zrobwnowazonego rozwoju w zapisach niniejszego planu okre§lono warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy dotyczace maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, wysokosci obiektoéw budowlanych oraz procentu powierzchni
biologicznie czynnej. Ze wzglgdu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie podstawowe i uzupehiajgce
nie wywoluje zadnych szczegdlnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia 1 zycia
mieszkancOw na analizowanym obszarze, atakze zwigkszony wplyw na $rodowisko naturalne. W planie
wprowadzono ograniczenia, ktore majag niwelowaé skutki wplywu na $rodowisko, z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych. Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na srodowisko naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione. Celem
ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzglgdniala ona zaréwno istniejace
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walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalno$ci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci
ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci. Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalajg na optymalne
wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong
istniejacymi ~ warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja = wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych),
srodowiskowych (prognoza oddziatywania na srodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami,
wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Miejscowy plan uwzglednia takze zgtaszane w ramach
prac wnioski 1 uwagi, zograniczeniami wynikajagcymi z przepisow powszechnie obowigzujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania iuzgodnien. W ramach procedury planistycznej
zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢ skladania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu
do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawno$ci i przejrzystosci
procedury oraz zastosowanych rozwigzan. W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, plan
nie wywota skutkow. Ustalenia planu nie wptyng na obniZenie warto$ci nieruchomosci. Sposob realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendow
i parametréw  ksztalttowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu planu uwzgledniaja
wymagania ochrony S$rodowiska 1iprzyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach
ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na §rodowisko, sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. W tek$cie planu wymagania ochrony srodowiska zostaty okreslone w ustaleniach paragrafu
4. W tekécie planu wymagania ochrony $rodowiska zostaty okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenéw poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia planu
nie wprowadzaja ustalen w tym zakresie z uwagi na brak obiektow objetych ochrong konserwatorska
i dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
- plan wprowadza zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendow budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono réwniez poprzez:

a) maksymalizacje wskaznikow i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma pozwoli¢
wlascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dzialek budowlanych,

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi wiascicielom dziatek ich
zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem publicznym,

¢) wprowadzenie jasnych ijednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktére z punktu widzenia
inwestorow sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen co do terendéw objetych mpzp;

7) prawo wlasnoSci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomos$ci. Niniejszy plan miejscowy nie narusza prawa
wlasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach odrebnych kompetencje Rady Gminy i Wojta Gminy
do okreSlania zasad zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazow
i dopuszczen.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa
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iochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
i Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendow isposob ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenow pod obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty
pomocnicze, zielen i komunikacje,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenie terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacj¢ na stronie internetowej Gminy Gorzyce, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o: a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosSci
formalno-prawnych  okreslonych  wart. 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe]j zapewniajace odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludno$ci,

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wptyng na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
Teren przeznaczony do zainwestowania zostal zlokalizowany w sgsiedztwie istniejacej drogi publicznej —
ulica Lesna. Nie przewiduje si¢, ze w wyniku uchwalenia niniejszego planu zmienig si¢ zachowania
mieszkancéw co do sposobu przemieszczania si¢. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt Gminy Gorzyce zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terminie przewidzianym do skladania uwag nie wptynety zadne uwagi. Rada Gminy
Gorzyce podjeta w dniu 9 wrzesnia 2015 r. Uchwate Nr X11/64/15 w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce oraz migjscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego obowigzujacych na  terenie Gminy Gorzyce. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze potrzeba
opracowania niniejszego planu miejscowego wynika z wieloletniego programu uchwalania planoéw
miejscowych i jest zgodna z wynikami analizy.

IV. Whnioski

1) Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie wskali 1:1000, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

2) Do uchwaly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zalacza si¢ nastgpujgce
zatgczniki:

a) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy graficzna czgscig ustalen planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

b) dan przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 2. Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, nie narusza przepisoOw odrgbnych inie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do
realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCE DLA
DZIALEK O NR EWID. 603, 604/7 W MIEJSCOWOSCI FURMANY W GMINIE GORZYCE
RYSUNEK PLANU

Zafacznik nr 1

Skala 1;1000 do Uchwaly nr LII1/353/22

Rady Gminy Gorzyce
0 25 50 75 100 m z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
i Bl
1-504789
1-608
b
1-609
WhE
1-610
1o
1-645/L5V

Podklad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostal przygotowany
z wykor i & j kopii mapy j przez
A Osrodek De Ji jneji K nejw

Wyrys ze Studium Uwarunkowani i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gorzyce w skali 1:10000

Ustalenia Planu:

E aranica abszaru objetego Planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalne linle zabudawy

@ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

teren lasow

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:

I:l Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 425 Debica -Stalowa Wola -
Rzeszbw (caly obszar Planu}

D granica terenu objetego Planem
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/353/22
Rady Gminy Gorzyce

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik2.gml

Rada Gminy Gorzyce na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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