DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia $roda, 14 sierpnia 2024 r.  Podpisany preez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 14.08.2024 14:10:13

Poz. 3559

UCHWALA NR V/24/2024
RADY GMINY ORLY

z dnia 24 lipca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Orly na lata 2024-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 609 zpézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2, ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz.725),

Rada Gminy Orly
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orly na lata
2024-2030, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orty.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Orly

Jacek Duda
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Zatacznik do uchwaty Nr V/24/2024
Rady Gminy Orly
z dnia 24 lipca 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Orly na lata 2024-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orly na lata 2024-2030, okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orly, tworzac warunki do racjonalnego
gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz.725),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Orly,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Orly,
4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ poprawe parametrow uzytkowych lokalu mieszkaniowego,

§ 3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na najmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Orly
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Orty wedtug stanu na dzien 31.05.2024r., tworzy 6 lokali komunalnych
o lacznej pow. 290,82 m? w tym:

1) 5 lokali znajdujacych si¢ w Domu Ludowym w Kaszycach: o tacznej pow. 259,82 m? tj.:
a) Lokal Nr 196/1 o pow. 52,28m? sktadajacy sie¢ z: trzech pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki i toalety;
b) Lokal Nr 196/2 o pow. 51,54m? sktadajacy si¢ z: dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni, fazienki i toalety;
c) Lokal Nr 196/3 o pow. 46,47m? sktadajacy sie z: dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki i toalety;
d) Lokal Nr 196/4 o pow. 55,00m? sktadajacy si¢ z: dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki i toalety;
e) Lokal Nr 196/5 o pow. 54,53m? sktadajacy si¢ z: trzech pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki i toalety;
Do kazdego lokalu mieszkalnego przydzielone jest pomieszczenie przynalezne (piwnica).

2) Jeden lokal znajdujacy si¢ w budynku Szkoty Podstawowej w Walawie Nr 60/1 o pow. 31,00 m? sktadajacy
si¢ z jednego pokoju, przedpokoju, tazienki i toalety.

3. Gmina w swym zasobie nie posiada lokali socjalnych.

4. Zaklada si¢, ze w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2024-2030:

1) liczba lokali komunalnych moze si¢ zmniejszy¢ w wyniku ich sprzedazy,

2) liczba lokali komunalnych moze si¢ zwigkszy¢ w wyniku pozyskania lokali na rzecz Gminy
w postepowaniach spadkowych.
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Tabela Nr 1 Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych latach objetych
programem:

Stan na koniec Liczba lokali mieszkalnych Oubl
roku Lokale komunalne Lokale socjalne gotem
2024 6 0 6
2025 6 0 6
2026 6 0 6
2027 6 0 6
2028 6 0 6
2029 6 0 6
2030 6 0 6

§ 5. 1. Zmiana stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ poprzez zaangazowanie
naktadéw finansowych na jego poprawe tj. na konserwacj¢, remonty imodernizacje budynkoéw i lokali
mieszkalnych.

Tabela Nr 2 Prognoza stanu technicznego lokali w poszczegélnych latach:

Lata o lokali Stan techni’czny .lokale mieszkalne
Dobry Sredni zly

2024 6 6 0 0
2025 6 6 0 0
2026 6 6 0 0
2027 6 6 0 0
2028 6 6 0 0
2029 6 6 0 0
2030 6 6 0 0

Skala ocen: dobry — lokal nie wymaga remontu, §redni — lokal wymaga biezacego remontu, zly — lokal
wymaga kapitalnego remontu.

2. Gmina w latach 2024-2030 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob aby stan techniczny
lokali nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Strukture wickowa budynkow stanowigcych wiasno$¢ Gminy przedstawiono ponize;j:

Tabela nr 3 Struktura wiekowa budynkéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy

Lata budowy Liczba mieszkan Udzial procentowy

Wybudowane w latach o
1973r. -1974r. 6 100 %

2. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontdéw biezacych oraz prawidlowe zarzadzanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow 1iich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejno$ci dziatania podnoszace standard zamieszkania.

4. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy jak ioddanego
w trwaty zarzad (Szkota Podstawowa Walawa) na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg na podstawie
przeprowadzanego corocznie przegladu technicznego budynku tak aby $rodki finansowe niezbedne dla
realizacji najpilniejszych dzialan zostaly zabezpieczone w budzecie Gminy na kolejny rok.

5. Potrzeby remontowe lokali i budynkéw wynikajg z protokotow okresowej, rocznej i pigcioletniej kontroli
stanu technicznego budynkow, piccioletniej kontroli instalacji elektrycznej i odgromowej oraz corocznej
kontroli przewodéw kominowych i instalacji gazowych.
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Tabela Nr 4 Przewidywany plan prac modernizacyjnych w poszczegélnych latach

Plan prac modernizacyjnych w poszczegdlnych latach

Adres budynku

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/1,

Nie przewiduje si¢

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/2,

Nie przewiduje si¢

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/3,

Nie przewiduje si¢

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/4,

Nie przewiduje si¢

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/5,

Nie przewiduje si¢

Szkota Podstawowa
w Walawie,
Walawa 60/1,

Nie przewiduje si¢

Tabela Nr 5 Przewidywany plan remontow w poszczegolnych latach

Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych

Adres budynku

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/1,

Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/2,

Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/3,

Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladéow okresowych

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/4,

Remonty biezace wykonywane w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych

Dom Ludowy
w Kaszycach
Kaszyce 196/5,

Remonty biezace wykonywane w miare¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych

Szkota Podstawowa
w Walawie,
Walawa 60/1,

Remonty biezace wykonywane w miare¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2030

§ 7. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela:
Tabela Nr 6 Prognoza sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego.

Planowana

Rok

sprzedaz 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

0 0 0 0 0 0
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W zwigzku zniewielkg ilo$cia gminnych lokali mieszkalnych w zasadzie nie planuje si¢ sprzedazy
istniejacych w zasobie lokali.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8.1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztattowania stawek czynszu w latach 2024-2030 na
poziomie zapewniajgcym samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest
stopniowe minimalizowanie doptat z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2.Miesieczny czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalony bedzie na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikOw obnizajacych i podwyzszajacych.

3.Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokosc
stawki czynszowej :

Tabela Nr 7 Czynniki obnizajgace warto$é uzytkowg lokalu

Lp. Czynnik %
1. Brak w lokalu sieci wodociagowej 10
2. Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
3. Brak w lokalu c.o. 20
4. Brak w lokalu tazienki 15
5. Potozenie lokalu (suterena Iub catkowity brak 5

nastonecznienia)

4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wartos§¢
stawki czynszu:

Tabela Nr 8 Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowq lokalu

Lp. Czynnik %
1. Budynek po remoncie lub modernizacji 10
2. Lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? 15
3. Lokal usytuowany w centrum miejscowosci 10

w poblizu jednostek handlowo-ustugowych

5. Stawke bazowg za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt zarzadzeniem.

6. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesiecy. Termin liczony jest od dnia
w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

7. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie moga przekroczy¢ tacznie 40% stawki bazowe;j.

8. W celu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu

za najem lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ mozliwo§¢ wzrostu stawki bazowej czynszu w kolejnych latach
realizacji programu.

Rozdzial VI

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy sprawowane jest przez Wojta za posrednictwem Referatu Budownictwa, Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Gminy Orty.

2. Czynno$ci administracyjne i biezacego nadzoru mieszkaniowego zasobu gminy znajdujacego sie w
budynku Szkoty Podstawowej w Walawie wykonuje Dyrektor Szkoly na podstawie upowaznienia Wojta lub
w granicach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami w zakresie dotyczacym trwatego zarzadu
nieruchomosci.
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Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2030

§ 10. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego programu beda
srodki pochodzace z dochodéw wlasnych, w tym z optat za lokale mieszkalne.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a takze koszty inwestycyjne

§ 11. Wysoko$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontéw i modernizacji, kosztow zarzadu nieruchomo$ciami.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja min.:
1) koszty przegladow technicznych,
2) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem,
3) koszty utrzymania czg¢sci wspolnych

Tabela Nr 9 Szacowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego

Lp. | Rodzaje Prognozowane koszty w poszczegdlnych latach obowigzywania programu w zt

kosztow 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 Koszty
biezgcej 5 000,00 5 100,00 5202,00 5 306,04 5412,16 5520,40 5630,81

eksploatacji

budynkow
i lokali

Koszty
2 remontow 20 000,00 20 400,00 20 808,00 21 224,16 21 648,64 22 081,61 22 523,25

budynkow
i lokali

3 Koszty
modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynkow

i lokali

4 Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne

5 Laczne 25 000,00 25 500,00 26 010,00 26 530,20 27 060,80 27 602,01 28 154,06
koszty

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 12. 1. Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy to w szczegolnosci:
1) dbatos¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy,
2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtos$ci czynszowych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych catych budynkow
mieszkalnych wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orty jest realizacja
obowigzku, ktory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725). Tworzenie warunkow do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, nalezy do
podstawowych zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1.prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

2.analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata,

3.planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4.zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5.sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6.zr6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7.wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8.opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci;

a. niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
b. planowang sprzedaz lokali.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Orty na lata
2024-2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajgcej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenie polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwigkszenie efektywno$ci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory zostal przedstawiony do uchwalenia zawiera
wytyczne i zobowigzania dla gminy do jego realizowania w kolejnych latach. Uchwata wypetnia ustawowy
obowigzek natozony na gming, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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