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UCHWALA NR VI1/48/2024

RADY MIEJSKIEJ W PRUCHNIKU
z dnia 22 listopada 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.z
2024 r. poz. 1465 ze zm.) w zwigzku zart. 32 ust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

Rada Miejska w Pruchniku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnosé
Gminy Pruchnik oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy tych
nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

§ 2. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w §1 moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,
jesli zostang spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa nie jest przeznaczona na cele publiczne lub planowana jako rezerwa terendow na
realizacje celow publicznych lub celow uzytecznos$ci publicznej,

2) na nieruchomosci gruntowej zostal zrealizowany cel, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana

w uzytkowanie wieczyste, jezeli taki cel zostat ustalony w umowie, na podstawie ktdrej nieruchomo$¢ zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste,

3) na nieruchomosci gruntowej uzytkownik wieczysty wykonat obowigzek okreslony w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, jezeli taki obowiazek zostal ustalony,

4) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglo$ci z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz
z tytuhu podatku od nieruchomos$ci wobec Gminy Pruchnik w stosunku do nieruchomosci gruntowej objete;j
wnioskiem o sprzedaz.

§ 3. Do sprzedazy nie przeznacza si¢ bgdacych przedmiotem uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, ktérych pozostaly okres do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 80 lat lub wiecej na dzien
ztozenia wniosku.

§ 4. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika wieczystego
ustala si¢ w sposob okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024r. poz. 1145).
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§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pruchnika.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pruchniku

Dawid Mazur
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia 2023 roku
nowelizacji ustany z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145).
Zmiany dotyczace uzytkowania wieczystego natozyly obowiagzek przygotowania i wprowadzenia w zycie
uchwaly Rady okreslajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z2024r. poz. 1145) ,,Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaty, zasady
przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe
wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujac si¢
w szczegodlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terenow na realizacj¢ celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;
3) racjonalno$cig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostaltym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomos$ci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.”

Gmina Pruchnik jest wlascicielem 9 nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
o0 tacznej powierzchni 2,9799 ha. Naleznosci gminy z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste za rok
2024 wynosza 26 071,08 zt.

Ustawodawca okreslit ogdlna zasade braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste. Kierujac si¢ racjonalnoscia ekonomiczng (coroczne wplywy ztytutu optat za
uzytkowanie wieczyste) oraz dlugim okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego
proponuje si¢ przyjecie zasady nie przeznaczania do sprzedazy nieruchomo$ci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym, ktorych pozostaty okres do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste wynosi 80 lat lub wiecej na dzien
ztozenia wniosku o sprzedaz.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 69 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami  (Dz. U. z2024r. poz. 1145) ,.cen¢ nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy”, w zwiazku z czym cena takiej nieruchomos$ci nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy.
Natomiast zgodnie zart. 69 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z2024r. poz. 1145) ,,ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy”. W zwiazku z brzmieniem tego przepisu rada moze okresli¢ szczegdlowe wytyczne dotyczace
ustalania ceny sprzedazy nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;j.
W zwiazku z tym proponuje si¢ cen¢ jako dwudziestopigciokrotnos¢ oplaty rocznej przy zaplacie jednorazowe;j
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oraz jako trzydziestokrotno$¢ optaty rocznej przy zaptacie na raty lecz nie wyzsza niz warto$¢ nieruchomosci
gruntowej okre§lona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych zastosowanie maja przepisy dotyczace pomocy publiczne;j.

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczenie do sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz
wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez uzytkownika
wieczystego.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegdélowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomos$ci na
rzecz uzytkownika wieczystego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145) dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych. Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami w/w ustawy.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze w zakresie uzytkowania wieczystego obowigzujg rowniez:

- Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci,

- Ustawa zdnia 20lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow dotyczace przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci po wystgpieniu przestanek w nich wymienionych w drodze
decyzji administracyjnych albo zaswiadczenia.
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